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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1929, 2:1939 och 2:1940
i Jarfalla kommun. Pa fastigheterna har 1963 - 1964 uppforts sju byggnader, i vilka man
upplatit bostadslagenheter och lokaler.

Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 17.861 m?. Taxeringsvardet ar
193 885 tkr, varav byggnadsvardet ar 131 368 tkr och markvardet 62 517 tkr.

Fastigheterna har under 2016 varit fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa Forsakrings AB. | forsakringen ingar bland
annat momenten styrelseansvar, ansvarsforsékring och forsakring mot ohyra samt kollektivt bostadsrattstillagg for
vara medlemmar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k dkta
bostadsrattsforening.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2016-04-21. Pa stamman deltog 61 st rostberattigade medlemmar

varav 7 genom ombud. En extra stamma holls 2016-09-12. P& extrastimman deltog 58 st rostberattigade
medlemmar varav 6 genom ombud.

Information om hojd avgift frdn 2017-01-01 meddelades via anslag 2016-11-25. Avgiftshojningen ar 1 %.

Malsattning

En ekonomisk forening har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ekonomisk
verksamhet (lagen om ekonomiska foreningar) och far foljaktligen inte ha nagot eget vinstsyfte. Styrelsearbetet
regleras bl. a av bestammelser i bostadsrattsforeningens stadgar, bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar.

Foreningen har ocksa till uppgift att framja serviceverksamheten med anknytning till boendet.
Styrelsens allménna arbetsuppgifter ar att sorja for en tillfredstallande organisation, att forvalta foreningens
fastigheter och 6vriga tillgdngar samt se till att dessa halls i gott skick.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 305 medlemmar, varav 240 &r rostberattigade pa féreningsstamman.
Antalet medlemmar som &r &ldre &n 65 ar &r 123 st. och antalet yngre an 65 ar ar 182 st.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 240 bostadsrattslagenheter har 20 6verlatelser skett under aret, varav 3 genom gava och 1 genom
arv. Genomsnittlig képeskilling under &ret har varit 35 466 kr/m?.

Foregaende ar uppgick antalet 6verlatelser till 17 st. varav 1 genom gava och genomsnittlig kdpeskilling uppgick
da till 31 757 kr/m?,

Samtliga bostadsrattslagenheter ar upplatna med bostadsratt. En bostadslagenhet dgs av Jarfalla kommun
(juridisk person). 1 lagenhet var vid arets slut uthyrd i andra hand.

Féreningen har 30 st. kommersiella lokaler samtliga med hyresrétt. Féreningen disponerar en lokal (96 m?) som
anvands som expedition och styrelserum. Ovriga lokaler avser forrad, féreningslokal, gym och bastu.
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Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 240 17 180
Lokaler 30 1643
Forrad 24 1296
Garage 11 237
Bilplatser 106

Summa: 411 20 356

Fastighetsadresser

Allmogevagen 11 — 31 (ojdmna nummer)
Allmogeplatsen 2 — 22 (jAmna nummer)
Engelbrektsvagen 16 — 20 (jamna nummer)
Tornervagen 7 — 17 (ojamna nummer)
Forvaltning

Teknisk och Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Avtal om snéréjning och halkbekdmpning har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Tillsyn och skotsel av tak (tillaggsavtal) har ocksa skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Samhall AB har ansvarat for stadning av féreningens fastigheter.

Vara tre husombud Kari Hakkarainen, Lennart Hankvist och Rolf Karlsson (t.0.m. 16-08-31) har

ansvarat for den vardagliga skotseln av foreningens fastigheter och dessutom ansvarat for skottning av sno
utanfor portar och pa promenadvagar.

Britt-Marie Gustavsson har varit féreningens tradgardsombud (t.o.m. 16-08-31).

Organisation

Styrelse

Styrelsen har fran ordinarie féreningsstamma 2016 haft féljande sammansattning:
Ordinarie:

Monica Pettersson Ordférande t.o.m. 16-08-02

Fredrik Blom Ordforande fran 16-09-12

Maria Brattstrém Vice ordf./sekreterare t.0.m.16-11-24
Lars-Ake Krongvist Ekonomiansvarig

Per Sundstrom Miljé/byggansvarig

Asa Florholm Informationsansvarig samt fran 16-11-24 aven sekreterare
Quintus Kahapolarachchi Webbansvarig

Ann-Charlotte Séderlind Utsedd av HSB

| tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma &r Fredrik Blom, Lars-Ake Kronqvist och Per Sundstrém.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 32 st. protokollférda sammantraden varav 14 st. styrelsemoten.
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Néarvaro pa arvoderade moten under 2016 har varit enl. foljande:

Styrelsemoten  Styrelsekonferens  Bygg-, las-, ventilations-mote

Monica Pettersson 7 2 16
Fredrik Blom 5

Maria Brattstrom 6

Lars-Ake Krongvist 14 2 17
Per Sundstrém 12 2 17
Asa Florholm 8

Quintus 6

Kahapolarachchi

Alexander Wilén 3 3
Lofgreen

Orlando Gonzalez 1

Revisorer

Revisorer har varit Emir Leis vald vid féreningsstamman samt en revisor anstalld hos Borevision AB, utsedd av
HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Géran Hedstrom (sammankallande) och Lennart Hankvist.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen, Monica Pettersson t.0o.m. 16-08-02, Maria Brattstrom t.o.m. 16-11-24
Fredrik Blom fr&n 16-09-12 samt Lars-Ake Kronqvist och Per Sundstrém, tva i forening.

Representation

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Bostadsrattsforeningen dr medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och vi har utsett Per Sundstrém och Asa Florholm
till vara representanter i fullméaktige.

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 14 841 15 121 15 377 14 564 12 896
Roérelseresultat, tkr 2715 4282 4 683 2 685 2 349
Arets resultat, tkr 1295 2734 2 833 667 166
Balansomslutning, tkr 108 489 108 324 93 369 91 019 90 308
Soliditet, % 26,8 25,6 26,8 24,5 23,9
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? ~ 620 611 599 588 565
Bel&ning, kr/m? 4 440 4 465 3797 3821 3848
Fond for yttre underhall, tkr 8 210 7 650 7 097 7 885 8 223
Overlatelsepris, kr/m? 35 466 29 385 23 137 21 255 21 224

* Exkl. konsumtionsavgifter

Eget kapital tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 27 750 25016 22 255 21 588 21 422
Dddning av bostadsratt 0 0 -72 0 0
Arets resultat 1295 2734 2 833 667 166

Utgaende balans 29 045 27 750 25 016 22 255 21 588
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Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 1 294 933kr.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att
tanka pa hur vi anvander var varme, hur vi vadrar och sorterar vara sopor ar det fullt majligt att sanka
kostnaderna. Féreningens kostnader finansieras av medlemmarna via manadsavgiften samt genom hyresintakter
frén lokaler. Lagre kostnader mojliggor en lagre avgift.

Mervardesskatt

Foreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsratt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgar till 1 518 m?, vilket ger en avdragsratt pa 8 % p& gemensamma inkép och kostnader.

Foreningens lan
Foreningens l&n uppgick per 2016-12-31 till 76 285 tkr. Féreningen har under 2016 omsatt 2 Ian.
En specifikation av lanen finns under not 14. langre bak i arsredovisningen.

Handelser under aret

Nytt Lassystem

Arbetet med att byta ut lassystemet for trapphus, kéllare och andra gemensamhetsutrymmen &r nu avklarat.

Vi har nu ett modernt, driftsédkrare och framférallt tryggare system for lang tid framat. Lasprojektet finansierades
helt med egnha medel.

Ny Hemsida

Under december lanserades foreningens uppdaterade hemsida.

Efter aterkoppling fran medlemmar och andra intressenter kommer styrelsen att under varen 2017 ytterligare
anpassa och utveckla sidan. Ambitionen ar att hemsidan skall uppdateras kontinuerligt.

Balkongprojektet
Markaterstallandet efter balkongarbetet avslutades under aret. | samband med aterstéllning passade vi pa att
forbattra aven andra delar av var utemiljo.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
De anmarkningar som framkom av ovk genomférd i dec 2015 ar nu atgardade och féreningen har nu en
injusterad en godkand ventilation i alla fastigheter.

Besiktningar

Vi genomforde en underhallsbesiktning av foreningens fastigheter den 22 augusti.

Inga stoérre anmarkningar framkom och de mindre felaktigheter eller problem som uppdagades har déarefter
atgardats.

Taktillsyn ar genomford tillsammans med HSB Fastighetsdrift, i april respektive oktober manad. Brister noterade i
aprils protokoll atgardades och noterades godkanda i oktober.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal utforts av HSB Norra Storstockholm.

Forvaltare har varit Jessika Olsen.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.

Avtal om SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) har ingatts med HSB.

Avlasning av el och vattenmatare har enligt avtal utforts av Infometric.

Underhallsavtal for fasta installationer har funnits med:

Hiss Elteknik nar det galler hissfunktionen, HSB for de aldre maskinerna i tvattstugorna med garantiservice hos
Electrolux.

Information

Allmogens Foreningsnytt har utkommit 4 ganger under 2016.

Ett par extra informationsblad har satts upp pa anslagstavlorna och delats ut i brevlddorna. De har bl.a. berort
extrastimman och nya l&ssystemet.
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Avgiftsinformation meddelades via séarskilt anslag i trapphusen 2016-11-25 samt i Allmogenytt.
Ett antal informationsmdéten har genomforts med anledning av byte av lassystem.

Aktiviteter
Uthyrning av Allmogesalen har inbringat 10 200 kr under aret.

Avgifter och hyror
Avgiften hojdes med 1,5 % 2016-01-01.
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgér till 620 kr/m?2.

Kurser och konferenser
Styrelsen har haft budgetkonferens onsdag den 12 oktober. Da beslutades 2017 ars budget med stod av var
ekonom.

Grannsamverkan
Vi ar fortfarande medlemmar i grannsamverkan och far darigenom fortlépande information fran polisen angdende
inbrottssituationen i kommunen.

Under aret genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgéard

2016 Nytt lassystem for allmanna utrymmen.

2016 Nya fonster i lokaler pa gatuplan pa Engelbrektsvagen.

2016 Aterstéllt och forbattrat mark och utemiljo efter balkongrenovering.
2016 Godkand OVK.

Forvantad framtida utveckling

Planerat kommande underhall och investeringar

Budget fér 2017
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 1 409tkr. Enligt styrelsens beslut sker hojning av
arsavgiften med 1 % for 2017.

Underhall
Under 2017 till 2022 har bl.a. féljande atgarder planerats:

* Utvardering av hissarnas status har genomforts. Atgéarder planeras inom 2 &r.

* Malning av trapphus kommer att ske efter fonsterbyte i trapphus och hissgenomgang.

* Foreningen har utfort kompletterande radonmétning under 2016 och ett mindre matarbete aterstar. Darefter
kommer &tgarder att sattas in for att reducera nivaer dar ev. hdga matvarden forekommer. Detta arbete planeras
ske under 2017.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 17 570 615
Arets resultat 1294 933
Att disponera 18 865 547

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 18 865 547
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 519 697
Overforing till fond for yttre underhall -438 000
Balanserat resultat efter disposition 18 947 244

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016-12-31 8 210 005
Arets férandring - 81 697
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2017 8 128 308

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 14 840 793 15121 241
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -8 739 341 -8 450 386
Planerat underhall Not 4 -519 697 -137 029
Fastighetsskatt -525 170 -542 410
Avskrivningar Not 5 -2 341 896 -1 709 058
Summa fastighetskostnader -12 126 104 -10 838 883
Rorelseresultat 2 714 689 4 282 358
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 25 739 26 944
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 445 495 -1 575 420
Summa finansiella poster -1 419 756 -1 548 476
Arets resultat 1 294 933 2 733 882
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 97 566 125 78 220 481

Mark 1652 831 1652 831

Markanlaggningar Not 9 2 465 132 0

Pagaende byggnation Not 10 0 20 687 773

Summa anlaggningstillgangar 101 684 088 100 561 085

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 146 35 271

Avrakningskonto HSB 2 565 718 3590 112

Ovriga fordringar Not 11 61 346 49 276

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 167 588 179 106
2 804 798 3 853 765

Kassa och bank Not 13 3999 773 3909 414

Summa omséttningstillgangar 6 804 571 7 763 179

Summa tillgangar 108 488 658 108 324 264
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1 968 955 1 968 955

Fond for yttre underhall 8 210 005 7 650 034
10 178 960 9 618 989

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 570 615 15 396 705

Arets resultat 1294 933 2 733 882
18 865 547 18 130 587

Summa eget kapital 29 044 507 27 749 576

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 75 783 568 76 384 840
75 783 568 76 384 840

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 501 272 326 272

Leverantorsskulder 854 160 1827 944

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 568 474 598 570

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 1736 676 1437 062

3 660 582 4 189 848
Summa skulder 79 444 150 80 574 688
Summa eget kapital och skulder 108 488 658 108 324 264
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 294 933 2 733 882
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 341 896 1709 058
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 3 636 829 4 442 940
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 573 522 129
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -529 266 746 145
Kassaflode fran lopande verksamhet 3132 136 5711 215
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -823 686 -15 347 995
Investeringar i markanlaggningar -2 641 212 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 464 898 -15 347 995
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -601 272 11 475 728
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -601 272 11 475 728
Arets kassaflode -934 034 1838 948
Likvida medel vid arets borjan 7 499 526 5 660 579
Likvida medel vid arets slut 6 565 491 7 499 526
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 565 718 3590 112
Kassa och bank 3999 773 3909 414
Summa likvida medel 6 565 491 7 499 526
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed hatr
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms varzs
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Ar Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2082
Ombyggnad balkonger Komponentavskrivning 2,0 2065
Markanlaggning Komponentavskrivning 6,7 2030
Inventarier Linjar 5-10 ar 2014

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskati
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 287 950 288 600
Métesarvoden 59 000 65 500
Arvode foreningsvald revisor 5 000 5000
Ovriga arvoden och erséattningar 7 446 43 075
Kostnad for konferenser 11 093 11 093
Loner till anstéllda 391 860 419 160
Sociala kostnader 162 128 124 968
Uttagsskatt 124 134 113 906
Summa 1048 611 1071 301
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 10 659 188 10 494 553
Bredband 189 269 63 804
Hyresintakter lokaler 1983 680 2333574
Hyresintakter garage och p-platser 382 537 370 842
Konsumtionsavgifter, el och varmvatten 1 394 996 1686 421
Ovriga intakter 231 123 172 047
Brutto 14 840 793 15121 241
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 136 982 213 087
Lopande underhall 1014 548 827 692
El 1290 044 1195 748
Uppvarmning 2 238 149 1999 186
Vatten 526 988 599 183
Sophamtning 420 230 440 246
Fastighetsférsakring 138 533 130 167
Stadning 276 570 272 347
Forvaltningskostnader 899 805 940 619
Extern revision 16 713 16 500
Personalkostnader 1048 611 1071301
Ovrig drift 732 167 744 310
8 739 341 8 450 386
Not 4 Planerat underhall
Markarbeten 0 137 029
Fonster 476 315 0
Underhall, évrigt 43 382 0
519 697 137 029
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1714 846 1 709 057
Om- och tillbyggnad 450 970 0
Markanlaggningar 176 080 0
2 341 896 1709 057
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2 059 4213
Ranteintékter skattekonto 427 0
Ovriga rénteintakter 23 253 22 730
25739 26 944
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1445 138 1575 062
Ovriga rantekostnader 357 358
1 445 495 1575 420
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 104 925 486 104 925 486
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 104 925 486 104 925 486
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 705 005 -24 995 948
Arets avskrivningar -1 714 846 -1 709 057
Utgéende avskrivningar -28419 851 -26 705 005
Bokfort varde byggnader 76 505 635 78 220 481
Ombyggnader
Arets investeringar 21 511 459 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 21 511 459 0
Arets avskrivningar -450 970 0
Utgaende avskrivningar -450 970 0
Bokfort varde ombyggnader 21 060 489 0
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 97 566 125 78 220 481
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 122 000 000 122 000 000
Byggnad - lokaler 9 368 000 10 539 000
131 368 000 132 539 000
Mark - bostéder 49 800 000 61 200 000
Mark - lokaler 12 717 000 13 870 000
62 517 000 75 070 000
Taxvérde totalt 193 885 000 207 609 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarde 164 250 164 250
Arets investeringar 2 641 212 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 805 462 164 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -164 250 -164 250
Arets avskrivningar -176 080 0
Utgéende avskrivningar -340 330 -164 250
Bokfort varde 2 465 132 0
Not 10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde pagaende byggnation 20 687 773 5339 777
Arets anskaffningar 823 686 15 347 995
Overfort till ombyggnad -21 511 459 0
Bokfort varde padgaende byggnation 0 20687 773
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 164 19 701
Skattefordringar 35830 18 590
HSB 5 352 10 985
61 346 49 276
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 145 130 138 533
Kabel-Tv 22 458 38 573
Ovrigt 0 2 000
167 588 179 106
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 66 239 66 239
Swedbank 127 294 57 704
SBAB 3 805 383 3784 614
Nordea 857 857
3999 773 3909 414

Not 14

Not 15

Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1 968 955 7 650 034 15 396 705 2 733 882
Vinstdisp enl. stammobeslut 559 971 2173911 -2 733 882
Arets resultat 1294 933
Belopp vid arets slut 1 968 955 8 210 005 17570 616 1294 933
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 23374994 3,27% 2018-11-30 11 995 640 126 272
SBAB 23375079 3,10% 2017-12-05 9 425 000 75 000
SBAB 23375087 3,27% 2018-12-05 9 600 000 100 000
Stadshypotek 125019 0,98% 2017-12-01 7 000 000 0
Stadshypotek 139593 0,99% 2019-01-30 12 000 000 0
Stadshypotek 158326 1,20% 2019-04-30 9 900 000 200 000
Stadshypotek 78471 0,67% 2018-04-30 16 364 200 0
76 284 840 501 272
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 75 783 568
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73 778 480
Fastighetsinteckningar
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 78 189 500 78 189 500



HSB Brf Allmogen i Jarfalla
Org.nr: 713200-0014

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 501 272 326 272
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 79 989 90 296
Arbetsgivaravgifter 61 696 39 219
Mervardesskatt 131 235 159 393
Ovriga Kortfristiga skulder 295 554 309 662
568 474 598 570
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1 260 450 1 245 987
Upplupna rantekostnader 47 973 65 066
Upplupen el 125 027 60 064
Upplupen soph&mtning 264 345 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 38 881 65 945
1736 676 1437 062

Jarfalla 2017-03-09

Fredrik Blom

Ann-Charlotte Séderlind

Var revisionsberattelse har 2017-03-13 avgivits betraffande denna arsredovisning

Emir Leis

Av stamman vald revisor

Lars-Ake Kronqvist

Asa Florholm

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor

Per Sundstrom

Quintus Kahapolarachchi



Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Allmogen i Jérfélla, org.nr. 713200-0014

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Allmogen i
Jarfalla for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande hild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar jag den dévergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Allmogen i Jarfalla for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Jarféalla 2017-03-13

Erik Davidsson Emir Leis
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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